Stadt Riedlingen

SATZUNG Uber den Bebauungsplan
mit 6rtlichen Bauvorschriften
»,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - LessingstralRe*

Fassung vom: 03.03.2021
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wirttemberg

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

i. d. F. vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (Ghl. S. 313)

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und & 74 (1) und (7)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) iv.m. & 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) hat der Gemeinderat der
Stadt Riedlingen in o6ffentlicher Sitzung am . . . . 2021 den Bebauungsplan
,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - LessingstraRe“ als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 03.03.2021 maf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - Lessingstrae*,

besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 03.03.2021

- Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerkldrung in der Fassung vom

03.03.2021

- Begrindung in der Fassung vom 03.03.2021

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

STADT RIEDLINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,GOLDBRUNNEN 1 — 11. ANDERUNG - LESSINGSTRASSE®
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84 INKRAFTTRETEN
Die Satzung uUber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Goldbrunnen
1 - 11.Anderung - LessingstraBe" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
geman § 10 (3) BauGB in Kraft.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften sind

samtliche Festsetzungen von Bebauungspléanen innerhalb des réumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Riedlingen, den e
Marcus Schafft, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit drtlichen
Bauvorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom . . . . 2021 {berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Riedlingen, den e
Marcus Schafft, Blrgermeister
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Stadt Riedlingen

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
»,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - LessingstraRe*

) Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

)  Begrindung

Fassung vom: 03.03.2021
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VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - Lessingstrale "

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 20.05.2019
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 13.01.2021

4. Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden vom 18.01.2021
bis 19.02.2021

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit értlichen Bauvorschriften am 22.03.2021
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) und am 07.04.2021
8 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit 6rtlichen vom  19.04.2021
Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 03.03.2021 bis 21.05.2021
gem. 8 3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am
und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Stadt Riedlingen, den e
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften und Begrindung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom . . . . 2021 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Stadt Riedlingen, den e
(BURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung am...........

Stadt Riedlingen, den
(BURGERMEISTER)

STADT RIEDLINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN ,GOLDBRUNNEN 1 — 11. ANDERUNG - LESSINGSTRASSE®
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wirttemberg

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

i. d. F. vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (Ghl. S. 313)

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung -
LessingstralRe "

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 8§84 (2) BauNVO
1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke
1.1.1.2 Nicht zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 8§81 (5) BauNVO
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. nicht stérende Handwerksbetriebe,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: 8§1(6)1 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher im WA nicht zulassig.

STADT RIEDLINGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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GRZ04

GFZ08

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.3

131

1.4

14.1

Maf} der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse gem. Planeintrag 8§16 (2) 3 BauNVO
§20(1) BauNVO

Hochstzuldssige Grundflachenzahl gem. Planeintrag 8§16 (2) 1 BauNVO
§19(4) BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von

0,6, bei baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

(Tiefgaragen) bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten

werden.

Hochstzulassige Geschossflachenzahl gem. Planeintrag 8§16 (2) 2 BauNVO/
§20(2) BauNVO

Hohenlage der Gebaude §9 (3) BauGB

ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH)

Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf bei allen
Gebauden im Mittel nicht mehr als maximal 0,30 m Uber der
natirlichen Gelandeoberkante liegen.

Uberschreitungen der EFH sind unzuléssig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zuléssig.

Bauweise 8§9(1)2 BauGB

offene Bauweise §22(2) BauNVO

14.2

1.4.3

Nur Hausgruppen zulassig §22(2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgeb&uderichtung 8§9(1)2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgebauderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgebauderichtung bis max. 10° sind
zuldssig. Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese
alternativ.

STADT RIEDLINGEN
BEBAUUNGSPLAN ,GOLDBRUNNEN 1 — 11. ANDERUNG - LESSINGSTRASSE®
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15 Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.5.1 Baugrenzen
I— Geringfiigige  Uberschreitungen durch  untergeordnete

Bauteile sind zulassig.
15.2 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zuléssig sind:

GroRRkronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Hohe.

1.7 Verkehrsflachen

1.7.1  offentliche Verkehrsflachen

e Stral3enbegrenzungslinie
Verkehrsflache
— Stral3enbegrenzungslinie

1.7.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkierung
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg
@ 1.7.3  Verkehrsgrin als Bestandteil der Verkehrsflache

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Unterbrechungen durch Zufahrten sind madglich.

§9(1)2 BauGB

§ 23 (1,3) BauNVO

§23(5) BauNVO
i.V.m.8§812,14 BauNVO

§9(1)10 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

STADT RIEDLINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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E 1.7.4  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 89 (1) 11 BauGB

1.8 Flachen fur Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellplatze §9(1)4 BauGB

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind
innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlieBungsstral3e sind
mit folgenden Abstéanden zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu
errichten:

- mind. 2,0 m Abstand mit automatischem Tor,

- in allen anderen Fallen mind. 5,0 m Abstand.

Garagen mit Zufahrt parallel zur ErschlieBungsstra3e und
Carports sind mit mindestens 1,0 m Abstand zur
ErschlieBungsstralRe zu errichten.

1.9 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 89 (1) 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

1.10 MaRnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung §9 (1) 14 BauGB
von Niederschlagswasser

Wenn mdoglich ist bei den Neubebauungen fiir die
Regenwasserableitung auf jedem Grundstiick eine separate
Regenwasser-Versickerungsflache zu erstellen. Die Flache
ist als offene Mulde mit einer 30 cm bewachsenen
Oberbodenschicht herzustellen.

1.11 Grunflachen 89 (1) 15 BauGB

1.11.1 Offentliche Griinflaiche

@ Zweckbestimmung: Spielplatz
1.12 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen 8§89 (1) 20 BauGB
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1.12.1 MaRRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 8§89 (1) 20, 25 BauGB
@ 1.12.1.1 Pflanzerhalt von Baumen 89 (1) 25b BauGB
STADT RIEDLINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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Die an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten
bestehenden Béaume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Artenauswabhl
bei Neupflanzung erfolgt gemanr Pflanzliste.

1.12.2 Weitere Minimierungsmal3nahmen 89 (1) 20 BauGB

- Private Griunflachen sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten Pflanzen und artenreichen
Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.
(Bepflanzung gem. Pflanzlisten).

- Es ist eine Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung zu
verwenden (Natriumdampflampen oder LED-Leuchten).

- Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes flr ubiquitare
Vogelarten muss die  Baufeldfreimachung  und
Gehdélzrodung in der vogelbrutfreien Zeit (01.10. — 28-02.)
stattfinden.

1.12.3 Pflanzlisten

Baume:

Abies alba Weildtanne
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Straucher:

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (giftig!)
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
1.13 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéd- §9 (1) 24 BauGB

lichen Umwelteinwirkungen

Samtliche  Schlafraume im  Plangebiet sind mit
schallgedammten  LUftungseinrichtungen  auszustatten.
Abweichungen hiervon sind mdglich, wenn durch ein
schalltechnisches Gutachten der Nachweis erbracht wird,
dass der durch den StralRenverkehr verursachte
Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) nicht Uberschreitet.

1.14 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

E:J 1.14.1 Planbereich 89 (7) BauGB

STADT RIEDLINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN ,GOLDBRUNNEN 1 — 11. ANDERUNG - LESSINGSTRASSE®
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1.14.2 Nutzungsschablone

Fullschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen 1 — Art der baulichen Nutzung
1 ) 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
5 6 5 — Bauweise
6 — Art der Bebauung
2. Nachrichtliche Ubernahme 89 (6a) BauGB

20,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur
LandesstralRe L275 - Anbauverbotsstreifen

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aufllerhalb der Baugrenzen zuldssig sein
kénnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung  der
Strallenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die StralRenverkehrsbehdrde.

Ortliche Bauvorschriften

(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

3.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Nicht zulassig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Garagen und Nebengebaude missen in Material und
Farbgebung dem Hauptgebaude entsprechen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn sie betriebstechnisch begrindbar und
stadtbaulich vertretbar sind.

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Materialgestaltung der Fassaden einheitlich
aufeinander abzustimmen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. gleiche
Dachneigung, kein seitlicher und hoéhenmaRiger Versatz
sowie einheitliche Griindung).

§74(1)1 LBO

STADT RIEDLINGEN
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3.2 Dachform / Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit einem Satteldach
(SD) oder Flachdach (FD) gem. Planeintrag auszufuihren.
Dachneigung des Hauptdaches siehe Planeintrag.

Bei Garagen sind geringere Dachneigungen bis minimal 10°
sowie Flachdacher zulassig. Bei Carports sind ebenfalls
Flachdacher zulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dechferm / Dachneigung

3.3 Dacheindeckung 8§74 (1)1 LBO

Bei geneigten Dachern der Hauptgebdude sind als Material
fur die Dachdeckung nur Dachziegel bzw. Dachsteine in
brauner, rotbrauner oder roter Farbe einzudecken. FUr
Dachgauben ist eine andere Eindeckung zulassig.
Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Doppelhaushélften sind mit gleicher Dachneigung, mit
gleicher Dachdeckung, gleichen Dachaufbauten und
gleicher Farbgebung des Daches auszufihren.

3.4 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel- bzw.
Schleppgauben oder Flachdachgauben. Es ist nur eine
Gaubenform pro Gebaude zulassig.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Dacheinschnitte sind nur zuldssig mit
Uberdachung gemaR Dachaufbauten.

Die max. Breite der Dachaufbauten einschlie3lich. evtl.
Dacheinschnitte darf insgesamt 1/2 der zugehorigen
Trauflange nicht Uberschreiten.

3.5 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind flr Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine, = wasserdurchldssiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden. Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind
als Grunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit

STADT RIEDLINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG
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standortgerechten Gehoélzen und Stauden gem. Pflanzlisten
zu bepflanzen.

Ein Ziel der Stadt Riedlingen ist der Schutz von Arten,
insbesondere der Bienen und Insekten im Allgemeinen. Um
dieses Ziel zu unterstitzen verpflichtet sich der
Malnahmentrager, die nicht fir Gebaude oder Zufahrten,
Wege und Lagerflachen in Anspruch genommenen privaten
Grundstucke gartnerisch anzulegen, zu begrinen und zu
pflegen. Das Anlegen von losen Kies- und
Materialschittungen ist daher nicht zulassig. Die Anlage
einer Kiesrollierung um die AuBRenwénde von Gebauden als
Spritzschutz und gegen Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon
ausgenommen.

3.6 Einfriedungen 8§74 (1)3 LBO

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflachen darf die Ho6he der
Einfriedungen 1,00 m nicht Uberschreiten.
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sind zu vermeiden.

Einfriedungen generell

Nicht zuldssig sind Einfriedungen mit Gabionen tber 50 cm
Hohe und exotische Gehdlze wie Thuja, Zypressen u.a.
Zulassig sind hierfir nur heimische Pflanzen aus der
Pflanzliste im Bebauungsplan.

3.7 Stellplatznachweis 8§74 (2)2 LBO
Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:
- bei WE < 50 m2 Wohnflache = 1,0 Stellplatz
- bei WE von 50 m2 - 90 m2 Wohnflache = 1,5 Stellplatze
- bei WE > 90 m? = 2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze
sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.

4. Kennzeichnung und Hinweise
4.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
vorhandene Grundsticksgrenzen
O
829 Flursticknummern (beispielhaft)
STADT RIEDLINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN ,GOLDBRUNNEN 1 — 11. ANDERUNG - LESSINGSTRASSE*
Seite 10 von 24



2 vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Angabe Hausnummer und
Gar
Whs :l bestehender Nutzung

A geplante Gebaude / geplante Parkierung (Vorschlag)
| |

+ 5.00 X Malflinie (beispielhaft)

4.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

4.3 Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

4.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmaflinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen. Die
Bodenschutzbehédrden sind zu beteiligen.
Der im Zuge der BaumalRBhahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmalR zu
beschranken.
Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache im Bodenschutz- und
Altlastenkataster  erfasst. Dennoch  kdnnen im  Bereich von
Stahlgittermasten Bodenbelastungen durch Tropfverluste beim Aufbringen
von Schutzanstrichen erfolgt sein. Der Anlagenbetreiber sollte dies beim
Rickbau der Masten berlcksichtigen und eine entsprechende
Altlastenfreiheit gewéhrleisten.

4.5 Immissionsschutz
Die Schalldammung der AuRenbauteile ist nach DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-
2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise" zu
bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

4.6 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthdéhennetz 2016, abgekurzt ,DHHN2016" (Angaben in m Uber
Normal Null).
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4.7 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Diurmentingen-
Subformation. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich Gesteine der
Molasse und des Oberen Juras an. Mit einem Kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zZum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

4.8 L275

Larmschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen
werden teilweise im Immissionsbereich der L 275, insbesondere im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene LandesstraBe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich die StralBenbauverwaltung deshalb an den Kosten
evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzma3nahmen
oder auch anderer Immissionsschutzmaf3nahmen nicht beteiligen kann.

Anlagen
5.1 Lageplan in der Fassung vom 03.03.2021

5.2 Begrindung in der Fassung vom 03.03.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Riedlingen, den
Marcus Schafft, Burgermeister
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 4.780 m? mit den Flurstiicken 829 und 841/53.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch die Flurstiicke Nr. 841/56, 841/57, 3243/1-6 und 841/85-88,

Im Nordosten durch die offentlichen Verkehrsflache der LessingstraRe, Flurstiick Nr.
833,

Im Siudosten durch die Flurstiicke Nr. 829/1, 829/3 und 831,

Im Sudwesten durch die offentlichen Wegeflache entlang der Gammertinger Stral3e
L275, Flurstick Nr. 831/1.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich von Riedlingen, an der Landesstral3e
L275 und umgeben von Wohnbebauungen. Derzeit stellt der Bereich eine Grinflache dar
und liegt unter einer Hochspannungsleitung, die abgebrochen werden soll.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Besitz der Stadt Riedlingen.

Luftbild Bestand (unmaf3stablich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Goldbrunnen [, der fur den Bereich ,Offentliche Grinflache — Zweckbestimmung
Spielplatz® und eine Hochspannungsfreileitung mit Freihalteflachen festsetzt.
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der sich in der Fortschreibung befindliche rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt innerhalb des Planbereichs
,Grinflache — Zweckbestimmung 6ffentlicher Spielplatz“ dar.

Die Nutzung als offentlicher Spielplatz soll bestehen bleiben und zusatzlich
Wohnbebauungen errichtet werden.

Die Stadt beabsichtigt, den FNP im Rahmen einer Berichtigung an die geplante Nutzung
~Wohnbauflache* + ,Griunflache — Zweckbestimmung 6ffentlicher Spielplatz“ anzupassen.

Lageplan - Fortschreibung Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmafstablich)

5. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

Das Areal liegt im Bebauungsplangebiet "Goldbrunnen I. Bisher befanden sich in diesem
Bereich der Gittermast der Hochspannungsleitung Rommelsbach/Herbertingen und der
Spielplatz LessingstraRe. Durch den Wegfall des Gittermastes besteht hier die Chance,
das im stadtischen Besitz befindliche Grundstiick zu erschlieRen und zu vermarkten. Die
Umsetzung erfolgt auf die entsprechend groRe Nachfrage, Baugrundsticke fur
Einfamilienh&user anzubieten.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erstellung dieser Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen werden.

§ 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 8 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die
Nachverdichtung oder anderer Malihahmen der Innenentwicklung.
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Das Plangebiet stellt derzeit eine Grunflache dar und ist bis auf die Stidwestseite, entlang
der L275, von Siedlungsbereichen umgeben. Fir die geplante Nachverdichtung ist somit
§ 13a BauGB anwendbar.

Eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes im Rahmen von § 13 BauGB ist nicht
mdoglich, da bei den angedachten Erweiterungsmoglichkeiten die Grundziige des
bestehenden Bauleitplanes berihrt wéren.

Durchfiihrung im ,,beschleunigten Verfahren*

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in

ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung

oder eine Gr6Re der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund
einer Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen, sind an der
Vorpriufung des Einzelfalls zu beteiligen.

Im Zusammenhang mit den geplanten Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb des
Plangebietes - sind im Rahmen des Bebauungsplanes keine Griinde gegeben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ebenfalls sind
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

Im Zusammenhang mit den geplanten Erweiterungsmdglichkeiten sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen flir die betroffenen Schutzgiter insgesamt zu beflrchten.
Vorhandene Bestandsvegetation soll erhalten werden. Eine Uberprifung, ob
artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren einschranken, erfolgt in
Form einer artenschutzrechtlichen Einschatzung.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB sowie einer frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Zur besseren Burgerinformation und der Gewinnung aller planungsrelevanten Grundlagen
und Anregungen wird dennoch eine zweistufige Blrger- und Behdrdenbeteiligung
durchgeflhrt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat bereits in Offentlicher Sitzung am 27.07.2015 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren ,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung -
Lessingstralie“ gefasst.
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6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Konzept des urspriinglichen Bebauungsplanes "Goldbrunnen I andert sich nicht. Der
vorhandene Spielplatz wird in kleinerer Form beibehalten und neugestaltet. In den
freigewordenen Flachen sollen Wohngebaude — 1 Reihenhaus mit 4 Einheiten und 2
Doppelhauser - sowie eine ErschlieBungsstralle errichtet werden.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere
grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

¢ Allgemeines Wohngebiet geméan § 4 BauNVO

o Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse

¢ Festsetzungen einer hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GR2) und
Geschol¥flachenzahl (GFZ)

o Festsetzungen hdchstzulassiger Wandhohen (WH) und Gebaudehéhen (GH)

o offene Bauweise flur Gebaudelangen bis 50 m fir die angedachte
Doppelhausbebauung ¢ ei Ve G j

I ihenhi
¢ Beibehaltung des o6ffentlichen Spielplatzes
e passive LarmschutzmalRnahmen bei den geplanten Wohnbebauungen

a\vy a¥aYaVala'

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Erschlielung

Das Areal ist umgeben von bereits ausgebauten ErschlieBungsstralen. Das neue
Konzept ordnet sich daher den bestehenden Erschlielungskonzepten unter. Erganzt wird
die ErschlieBung uber einen Stichweg mit Wendehammer.

Vom Wendehammer wird ein Gehweg zum Geh- und Radweg entlang der L275 geflihrt.

Beim Wendehammer soll im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ein Spielplatz errichtet
werden. Zum Schutz der Kinder wird der Spielplatz ber einen Zaun von der Straf3e
(L2759) abgeschirmt. Im Bereich des durchfiihrenden Weges soll darlber hinaus eine
unverschlossene Tir angebracht werden.

7.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt getrennt nach Oberflachenwasser und
Schmutzwasser. Das anfallende Niederschlagswasser sollte mdglichst jeweils auf den
einzelnen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden, mit einem gedrosselten
Uberlauf in den MW-Kanal.

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Mischsystem angeschlossen.
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7.3 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich von Riedlingen, an der Landesstral3e
L275 und umgeben von Wohnbebauungen. Derzeit stellt der Bereich eine Griinflache dar.

Durch  die  Neubebauung mit 3  Wohngebduden werden  vorhandene
Kaltluftentstehungsflachen, die einen wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten,
von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zugrunde gelegt.

7.4 Artenschutz
(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Blro Zeeb & Partner, Ulm vom
01.10.2020)

FAZIT

Von einem Vorkommen der in Kap. 5 behandelten Arten der Roten Listen und streng
geschitzten Arten ist Stand heutiger Kenntnis im Vorhabensgebiet nicht auszugehen.
Eine Kartierung ist daher nicht notwendig.

7.5 Immissionsschutz
(siehe Anlage: Schalltechnisches Gutachten, Biro Accon GmbH, Augsburg vom
15.12.2020)

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgerdusche der Landesstral3e L 275 ein, auf der
bis zum Jahr 2030 7.300 Kfz/24h bei 1,7 % Lkw-Anteil zu erwarten sind.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche wurden vom Ingenieurbiiro
ACCON GmbH berechnet und im Gutachten ACB-1220-9379/05 vom 15.12.2020

dargestellt.
Zur Beurteilung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" und die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV

(Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen.

Architektonischer Selbstschutz

Im Baufeld 1 wird der Orientierungswert in den unteren Geschossen im Wesentlichen
eingehalten, in den oberen Geschossen um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. In den
westlichen Baufeldern 2 und 3 wird der Orientierungswert im EG um bis zu 4 dB(A)
Uberschritten, im OG um bis zu 5 dB(A) und im DG um bis zu 7 dB(A).

In Bereichen, in denen der Immissionsgrenzwert nicht Uberschritten wird, ist eine
Abwagung grundsatzlich mdglich. Wohnrdume kénnten dann durch Schallschutzfenster
geschitzt werden.

Schutzbedirftige Raume an der larmbelasteten Sidwestfassade von Gebaude 2 und 3
sollten wenn mdoglich zusatzlich ein Fenster an einer anderen — und damit weniger
belasteten — Fassade aufweisen. Es wurde jedoch keine Festsetzung diesbeziiglich
getroffen, da Ubliche Doppelhaus-Grundrisse an der Traufseite zwei RAume aufweisen (z.
B. OG: Schlafzimmer und Kinderzimmer), von denen einer keine AuRenwand zu einer
zweiten Fassade aufweist.

Fur stralRennahe AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Dachterrassen an der
Sudseite der Baufelder 2 und 3) ist die Situation kritisch, da sie nicht effektiv geschuitzt
werden konnen. Hier endet der Abwagungsspielraum bei 62 dB(A). Die westliche
Baugrenze wurde diesbezlglich bereits so festgelegt, dass die Abwagungsgrenze von 62
dB(A) nicht Gberschritten wird.
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Luftungseinrichtungen

Da die Beurteilungspegel nahezu im gesamten Plangebiet nachts 45 dB(A) lUberschreiten
kénnen, ist ungestorter Schlaf selbst bei nur teilweise gedtffnetem Fenster haufig nicht
mehr moglich. Daher mussen alle Schlafradume (dazu zéhlen auch Kinderzimmer) im
gesamten Plangebiet mit schallgeddammten Luftungseinrichtungen ausgestattet werden,
um nachts einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern sicher zu
stellen.

Je nach Ausgestaltung der zukinftigen Bebauung kdénnen durch die Eigenabschirmung
der Gebaude an den Nordostfassaden auch Beurteilungspegel unter 45 dB(A) auftreten.
Gleiches gilt fur alle Fassaden im Baufeld 1, wenn Haus 2 und 3 zeitlich vor Haus 1
errichtet werden. Dort kann auf Liftungseinrichtungen verzichtet werden. Der Nachweis
muss im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Tagsuber ist das kurzzeitige StoRliften zumutbar, so dass fur tags genutzte Raume keine
Laftungseinrichtungen notwendig sind.

Passiver Schallschutz

Die bauliche Dimensionierung des Schallschutzes an den Gebauden (Schallddmmung
der Fenster, der Fassaden und der Dacher) ergibt sich nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau". Durch deren Vorgaben werden gesunde Wohnverhaltnisse in den Gebauden
sichergestellt.

Das erforderliche Schalldammmalf liegt je nach Lage im Plangebiet flr Aufenthaltsraume
in Wohnungen zwischen 30 und 35 dB. Schallddmmmale von bis zu 35 dB kénnen mit
Ublichen Bauweisen problemlos erreicht werden.

Die hier genannten Schalldammmafe kénnen nur als Anhaltswert betrachtet werden. Bei
der spateren Planung missen diese Werte detailliert ermittelt werden. Dies geschieht im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Bebauungsreihenfolge
Es wurde gezeigt, dass die Festsetzung einer bestimmten Bebauungsreihenfolge nicht
erforderlich ist.

Larmschutzwall

Als aktiver Schallschutz kdnnte auch ein Larmschutzwall in Betracht gezogen werden. Zur
Untersuchung des Larmminderungspotenzials wurde ein Larmschutzwall mit einer Héhe
von 3 m Uber Fahrbahnoberkante entlang der westlichen Grundstiicksgrenze betrachtet.
Der Wall weist in diesem Fall eine Lange von etwa 70 m auf.

Zwar kann die Larmsituation durch den Wall verbessert werden, jedoch &ndern sich die
grundsétzlich erforderlichen Larmschutzmaf3nahmen nicht.

Auf die Festsetzung eines Larmschutzwalls wurde daher verzichtet.

(*) Schutzbedirftige Aufenthaltsraume sind Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnkiichen, nicht jedoch Kiichen, Bader, Hauswirtschaftsraume u. a.

7.6 Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten bei HQ100 sowie auRerhalb von Bereichen bei extremen
Hochwasserereignissen (HQextrem).

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 8 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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9. BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzungen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als zulassig festgesetzten Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet -
Wohngebéaude, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke -
soll den angrenzenden vorhandenen Wohnnutzungen, als auch der geplanten Nutzung
Rechnung getragen werden.

Durch den Ausschluss von die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fir sportliche
Zwecke und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben sollen Stérungen der geplanten
Gebietsstruktur ~ vermieden  werden. Der Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist erforderlich, da diese
Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen bzw. nicht
gebietsvertraglich sind. Anlagen fir Verwaltung werden priméar im Stadtzentrum von
Riedlingen konzentriert und kommen somit fir diesen Bereich im Weiteren ebenfalls nicht
in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschlisse weiterhin gewabhrt.

MalR3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MaflRgabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und eine héchstzulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) fir die Bauquartiere festsetzt.

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in
8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6, bei baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten werden. Dies ermdglicht den Bauherren
zusatzlich zum Hauptgeb&dude entsprechende Wege, Zufahrten, Nebenanlagen etc.
errichten zu kénnen.

Offentliche und nachbarliche Belange werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Hohenlage der Gebaude
Die Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH) orientiert sich an dem vorhandenen Gelande.
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Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird eine ,offene Bauweise” fiirdie-angedachten
Bebauungen festgesetzt. In Abhangigkeit der geplanten Bebauung werden in einem
Bereich nur ,Hausgruppen® zugelassen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von

Baukorpern auf max. 50 m. I:ed+g4+eh—+m—BeFeieh—der—mqgedaehfeen—l=lausgmppenﬁ

Die Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebaude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter  zurtickbleiben. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten
werden.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Zufahrten und Wege,
Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1+2)
BauNVO zulassig.

Die geplante Gebaudeausrichtung wird durch die Stellung der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraf3e wird als offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt. Die separaten Gehwegeverbindungen stellen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung dar. Angrenzende Griunflachen werden als Verkehrsgrinflachen
festgesetzt.

Am Ende der ErschlieBungsstral3e sollen 6 6ffentliche Parkpléatze errichtet werden.

Im Bereich entlang der L275 wird ein Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt.

In der Einmindung zur LessingstraBe sind aus Grinden der Verkehrssicherheit
entsprechende Sichtwinkel festgesetzt, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fur Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze ist auf
dem gesamten Grundstiick méglich, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine
mdoglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung gegeben ist. Als Einschrankung
sind die Mindestabstande zu offentlichen Verkehrsflachen zu beachten. Dies ist zur
StralBenraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor senkrecht zur StralRe
angeordneten Garagen noch genligend Stauraum zur Verfligung steht.

Als MalRnahme fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf
den jeweiligen Grundstiicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von
privaten Hof- und Dachflachen einer noch zu konzipierenden Retentionsmulde zur
Versickerung zuzufiihren, mit einem gedrosselten Uberlauf in den MW-Kanal.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz
Die Festsetzungen der 6ffentlichen Grinflachen sind fur die Anlage des Spielplatzes und
der Verkehrsgrunflachen erforderlich.

Entlang der L275 sollen die vorhandenen Baume mdaglichst erhalten werden.
Aus artenschutzrechtlichen Grunden sind insektenfreundliche Strafienbeleuchtungen
vorzusehen.
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Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden (Verkehrslarm) sind im Plangebiet passive
Schallschutzmafinahmen erforderlich. Die SchallschutzmalBnhahmen sind entsprechend
der schalltechnischen Untersuchung auszufihren und zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Entlang der Ubergeordneten Landesstral’e L275 wurde die straf3enrechtlich erforderliche
20 m Abstandsflache von baulichen Anlagen (Anbauverbotsstreifen) nachrichtlich
eingetragen.

9.2 Ortliche Bauvorschriften

Die  Bauvorschriften zur &uf3eren  Gestaltung der baulichen Anlagen,
Dacheindeckung, Dachgestaltung und Dachaufbauten sind erforderlich, um die
notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und fiihren
Zu einer guten Einfligung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Satteldacher zu in Anlehnung
an die Umgebungsbebauung. Diese Dachformen entsprechen den o6rtlichen Vorgaben.
Fur die angedachte, mehr verdichtete Bauweise mit Doppelhdausern und Reihenhdusern
werden zusatzlich Flachdacher zugelassen, auch dies entspricht den vorhandenen
Baustrukturen in Riedlingen.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Unzulassigkeit von Schotter- bzw. Steingarten

Schotter- bzw. Steingarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen
auf das Klima in Siedlungen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar. Gemall dem Vermeidungsgrundsatz
nach 88 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Dariiber hinaus regelt 8§ 9 Abs. 1 LBO dass nicht Uberbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke Grunflachen sein missen soweit diese Flachen nicht
flr eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden.

Die odrtlichen Bauvorschriften zu HoOhen der zuldassigen Einfriedungen an
Verkehrsflachen sind aus Griinden der Strallenraumgestaltung und Verkehrssicherheit
erforderlich.

Hinweis: Gegeniiber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, H6he und der
Abstand der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen

Nach 8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO konnen verkehrliche oder stadtebauliche Grinde die
Erh6hung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies
zu.

Allgemeine Grinde:
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Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg gehort die Stadt Riedlingen in
der Region Donau-lller zum landlichen Raum im engeren Sinne. Die Stadt ist recht
unzureichend an das offentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Der
offentliche Personennahverkehr in Riedlingen deckt lediglich den nétigsten Bedarf ab.
Daher ist auch in Zukunft verstarkt mit einer Zunahme der Anzahl der Kraftfahrzeuge zu
rechnen, vor allem vor dem Hintergrund nach wachsender Mobilitat in der Bevdlkerung.
Ein Ausbau des o6ffentlichen Personennahverkehrs kann zwar in Verdichtungsrdumen zu
weiteren Verbesserungen fihren, er kann jedoch in der Regel im landlichen Raum
sicherlich nicht zu einer gleichwertigen Alternative zum motorisierten Individualverkehr
ausgebaut werden. So ist davon auszugehen, dass die Haushalte speziell im Bereich von
Einzel- und Doppelhausbebauungen i.d.R. mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet
sind, um die fur die tagliche Lebensfiihrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen.

Griunde des Verkehrs:

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgeldsten
ruhenden Verkehr aul3erhalb der offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Mit den geplanten Stral3enbreiten von 5,5 m innerhalb der internen Erschlie3ung soll der
StralBenraum nicht mehr ausschlie3lich Verkehrsbedurfnisse befriedigen, sondern zur
Begegnungsstatte fur die dort lebenden Menschen werden. Die Gestaltung des
Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhigen und zu einem Miteinander einladen. Fir
Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicherheit geschaffen werden. Dieses Ziel kann nur
erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge weitgehend aus dem 6ffentlichen
Verkehrsraum reduziert werden. Aus diesem Grunde sollen die internen
ErschlieBungsstraBen  Uberwiegend als gemischt genutzte  Verkehrsflache
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

In diesen Bereichen kann die o6ffentliche Verkehrsflache ihre Funktion als gemischt
genutzte Verkehrsflache jedoch nur dann erfiillen, wenn die Flache nicht tGberwiegend
zum Parken genutzt wird.

Grinde des Stadtebaus:

Die durch die LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung liegt weit unter
dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes, so dass der Parkierungsdruck auf die
offentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstarken wirde. Mit der Erh6hung der
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen soll dieser Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Die Erhéhung der Stellplatzzahl fuhrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten
Grundstiicken entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatsédchlich dort abgedeckt
werden muss und die Inanspruchnahme des StralRenraumes zum Abstellen von
Fahrzeugen reduziert wird.

Aus den genannten Grinden ist eine Erhéhung der Stellplatzzahl fur die geplante
Bebauung auf 1 - 2 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 20.05.2019 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - LessingstraRe" gefasst.

Die Burger werden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 18.01.2021 bis
19.02.2021 werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden
durchgefuhrt.
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Am 22.03.2021 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Goldbrunnen 1 - 11.Anderung - Lessingstral3e” gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 07.04.2021 liegt der Bebauungsplan vom
19.04.2021 bis 21.05.2021 zur o6ffentlichen Einsichtnahme aus.

11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Wohnbauflache (WA) 2.765 m2

Offentliche Flachen — StraRe, Parkierung, Spielplatz, Gehwege  2.015 m?2

Gesamtflache: 4,780 m2
12. ANLAGEN

12.1 Artenschutzrechtliche Beurteilung, Biro Zeeb & Partner, Uim vom 01.10.2020

12.2 Schalltechnisches Gutachten, Buro Accon GmbH, Augsburg vom 15.12.2020
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